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Xori Group

Xori € una holding operativa composta da societa
specializzate nel settore ingegneristico,
architettonico, energetico e direzionale.

Siamo nati dalla visione di chi crede nella creazione
di valore sostenibile e a lungo termine, in campo
economico, sociale e ambientale.
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Siamo un Gruppo composto da oltre 150
risorse interne, un Team altamente

specializzato e multidisciplinare: ingegneri,

architetti, progettisti, project manager e
consulenti aziendali che lavorano insieme
per fornire le soluzioni piu innovative.

Team

5 Company Profile

IMPORTO LAVORI GESTITO

> 1.800.500.000€

FATTURATO 2023

> 18.300.000€

FATTURATO 2024

> 20.500.000€

> 25.000.000€

Economics

Xori Group



Sviluppo internazionale
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Poli
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POLO
INGEGNERIA

| nostri Poli professionali ci
consentono di offrire ai nostri clienti
un servizio completo,
personalizzato e di alta qualita.

Promuoviamo l'innovazione
tecnologica e scientifica in modo
responsabile e attento all'impatto
sull'ambiente e sulla societa.

Ci concentriamo sulla ricerca e
sullo sviluppo di soluzioni
ingegneristiche ed energetiche
che siano efficaci e sostenibili.
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02

POLO
ENERGY

03

POLO
REAL ESTATE

04

POLO
MARKETING &
COMMUNICATION
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La passione, la competenza e la creativita sono
evidenti in ogni progetto che realizziamo all'interno
del Polo Ingegneria di Xori Group, un'unita
altamente multidisciplinare, specializzata e
innovativa.

L'uso di tecnologie moderne e di software di
ultima generazione ci consente di creare
soluzioni tecniche avanzate e progetti
architettonici e ingegneristici all'avanguardia.

| nostri ingegneri e architetti hanno una profonda
conoscenza delle esigenze dei nostri clienti e si
impegnano a creare soluzioni che siano in linea
con le loro aspettative.
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Business Model
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COSA FACCIAMO

Progettazione definitiva
Progettazione esecutiva
Progettazione costruttiva
Construction Management
Metrologia e rilievi laser scanner
Building Information Modeling

Digital Twin

COME LO FACCIAMO

Fornitura
“chiavi in mano”

Fornitura servizio completo e
integrato a 360°

Fornitura singolo servizio ad hoc

all’interno di un contesto integrato

Supporto e consulenza per servizi

tecnici ingegneristici

Xori Group
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Key Activities

Company Profile

NN NN NN

Rigenerazione urbana

Impianti di generazione energie rinnovabili
Revamping impianti esistenti

Real Estate

Digitalizzazione del costruito

Ingegneria per edifici residenziali

Edifici settore industriale

NN\ NSNS

Edifici settore terziario
Impiantistica

Data Center

Infrastrutture energetiche
Impianti di cogenerazione e
trigenerazione

Ingegneria autorizzativa

»ori Group
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Key Services
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Progettazione architettonica
Progettazione urbanistica e paesaggistica
Progettazione energetica

Progettazione acustica

Progettazione strutturale

Progettazione impianti elettrici
Progettazione impianti meccanici
Progettazione impianti speciali
Progettazione impianti antincendio
Progettazione impianti termo-meccanici
Progettazione impianti di processo
Progettazione impianti fotovoltaici a terra

Progettazione impianti fotovoltaici su tetto

NN NN NNV NN NN N WY

BESS battery energy storage system
Analisi di fattibilita

BIM Modeling & Coordination
Infrastructure Design

Project Management

Construction Management

Virtual Architecture

Lighting Engineering

Interior Design

3D Rendering & Modelling

Scan to BIM

Amministrazione, Consulenza e
Formazione per 'immobiliare

»ori Group



LESS € un'impresa di ingegneria che emerge nel campo dei servizi tecnici per il suo
approccio poliedrico. Grazie a un team di oltre 100 esperti, abbraccia ogni aspetto della
I-ESS+ progettazione, garantendo un servizio completo e integrato a 360°.

La sua ampia specializzazione rende LESS il partner perfetto per progetti che necessitano di

for more

SHAPING THE CITIES
OF TOMORROW

una visione olistica e accurata, in particolare nei complessi ambiti urbanistico e residenziale.

Analisi di fattibilita tecnico economiche Progettazione antincendio

Modellazione e coordinamento BIM Progettazione acustica

Progettazione architettonica Progettazione strutturale

Pianificazione urbana e paesaggistica Progettazione infrastrutture

Progettazione energetica Ingegneria autorizzativa

Progettazione impiantistica Direzione Lavori

NN NN NN

Progettazione impianti fotovoltaici a terra Collaudo e sicurezza

Progettazione impianti fotovoltaici su tetto

NN NNV NNV NN WY

BESS (Battery Energy Storage System)
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INGEGNERIA

DEFINING EXCELLENCE
IN INTEGRATED
ENGINEERING AND
SYSTEMS
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MCM Ingegneria, attiva dal 1995, & un'azienda leader nella progettazione di impianti,

con un focus particolare sulle infrastrutture industriali. Avvalendosi di un team altamente

qualificato e con vasta esperienza nel settore, I'azienda si distingue anche per la sua

specializzazione nella realizzazione di data center all'avanguardia.

Progettazione di impianti elettrici
Progettazione di impianti meccanici
Progettazione di impianti speciali
Progettazione di impianti antincendio
Progettazione di impianti termomeccanici

e di processo

NN NSNS

Progettazione edifici e strutture
Progettazione Data Center
Progettazione Impianti H+
Direzione lavori

Collaudo e sicurezza

»ori Group



CLOUD 4 BIM

BRINGING YOUR SPACE
INTO THE DIGITAL AGE
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Cloud4BIM é una societa di ingegneria specializzata nella digitalizzazione dell’'esistente.
Nasce dall’unione delle competenze ingegneristiche della societa LESS e dell’esperienza di

professionisti specializzati in rilievi.

Con la piu recente tecnologia Scan-to-BIM, fornisce un servizio di indagine professionale, si
avvale di tecnologia laser 3D per ottenere nuvole di punti e convertirle in modelli BIM 3D

complessi.

Scan to BIM
BIM Coordination
Documentazione di progetto dettagliata

Digital Twin

»ori Group



REBUS

GREEN SOLUTIONS,
DYNAMIC
ENGINEERING.
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REBUS & una societa che offre servizi tecnici integrati, fondati su risparmio energetico,

design e recuperi strutturali, mettendo sempre al primo posto le esigenze dei clienti e

guidando ogni fase del progetto con professionalita e attenzione ai dettagli.

Grazie all’approccio interdisciplinare, REBUS €& pronta a trasformare le situazioni articolate in

opportunita di successo.

Studi di fattibilita tecnico — economica
Modellazioni BIM-based architecture,
plant e structure

Progettazione Architettonica
Progettazione Strutturale
Progettazione Impianti tecnologici e a

fonti rinnovabili

Progettazione Energetica
Procedimenti tecnico
amministrativi

Direzione Lavori e Contabilita
Sicurezza sui Luoghi di Lavoro
e Coordinamento

Consulenze e Attestazioni

»ori Group
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Il Polo Energy di Xori Group € al servizio della
transizione energetica, proponendo soluzioni
innovative che puntano a ridurre i consumi
energetici e a migliorarne I'efficienza.

Attraverso tecnologie avanzate e un approccio
orientato alla sostenibilita, affianchiamo aziende e
organizzazioni nel percorso verso un futuro
energeticamente piu responsabile, offrendo
risposte immediate e concrete alle sfide del
cambiamento.
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Key Services
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Energy Management

Diagnosi Energetiche

Comunita Energetiche Rinnovabili
Agrivoltaico e Agrisolare

Analisi Di Fattibilita Per
Efficientamento Energetico

NSNS NSNS

Audit e Due Diligence Energetiche
Gestione agevolazioni

ESG e Roadmap Strategica
Efficientamento impianto e involucro

Certificazioni energetiche

»ori Group



C2R opera come General Contractor gestendo progetti energetici dall’'idea iniziale alla
realizzazione completa. Come ESCo, offriamo soluzioni di efficientamento energetico e
gestione delle risorse finanziarie. Inoltre, forniamo consulenza energetica con valutazioni

ZR economiche e piani di energy management personalizzati.
energy. |
consulting

Tre approcci, un unico obiettivo: massimizzare I'efficienza energetica.

OPTIMIZING ENERGY, )
DELIVERING CHANGE

) Energy Performance contracting (ESCo)

General Contracting

) Consulenza energetica

Studio e applicazione di energie rinnovabili:
 |drogeno verde
+ Solare

* Eolico

Implementazione o revamping impianti di generazione
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Il Polo Real Estate di Xori Group si distingue per
I'approccio innovativo e multidisciplinare, capace di

’ coniugare le tradizionali asset class (residenziale,

| logistica, commerciale, direzionale e turistico-ricettivo) con
ambiti emergenti come senior living, student housing e

serviced-apartment.

Grazie alla profonda competenza tecnica e alla sinergia tra
le societa del gruppo, accompagniamo i nostri clienti lungo
tutto il percorso di sviluppo immobiliare:
dall'individuazione delle migliori opportunita di
investimento, fino alla gestione completa delle
transazioni e alla definizione delle strategie di

marketing.

La nostra expertise copre ogni fase del ciclo immobiliare,
assicurando ai nostri interlocutori — fondi istituzionali,
sviluppatori, costruttori e investitori — la massima
attenzione alle esigenze del mercato e la creazione di
valore a lungo termine.

xori Group
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Key Activities

Company Profile
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Servizi di sviluppo immobiliare

Capital Markets

Consulenza e valutazione immobiliare
Real estate sostenibile ESG

Gestione immobiliare

Amministrazione di patrimoni immobiliari

»ori Group



24

Key Services
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Analisi del "captive territory" e del
potenziale di mercato

Strategia di cost analysis e pricing
dell'operazione

Due diligence tecnica e fiscale con
monitoraggio degli incentivi

Sviluppo di piani economico-finanziari
(PEF)

Ricerca di fondi PNRR per progetti
immobiliari

Gestione delle transazioni immobiliari
(Transaction Management)

Structuring di operazioni e deal
immobiliari

Ricerca di opportunita di investimento
immobiliare

Broker Opinion e valutazione del valore
dell'asset

NN N NS

N

Studio dell'Highest & Best Use

Analisi tecnico-urbanistiche e tramite
QGIS

Analisi di mercato e monitoraggio dei
trend di settore

Due diligence e scoring ESG per asset o
portafogli immobiliari

Consulenza tecnica per la sostenibilita
energetica e ambientale

Audit energetico e piani di
decarbonizzazione degli edifici

Certificazioni Green (LEED, BREEAM,
WELL, GBC)

Amministrazione e gestione ordinaria e
straordinaria delle proprieta

Consulenze immobiliari, fiscali e legali

»ori Group



ID=CGROUP

TALIA By

YOUR TRUSTED
PARTNER FOR
COMPREHENSIVE REAL

ESTATE SOLUTIONS
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IDEC GROUP ITALIA si distingue come partner ideale per lo sviluppo dei progetti immobiliari
in Italia, operando in tutti i segmenti del settore: dallo sviluppo e promozione immobiliare,
all'ingegneria, investimenti ed energia. Grazie a un approccio integrato e multidisciplinare,
affianchiamo i nostri clienti lungo tutto il percorso, garantendo soluzioni che tengano conto
degli aspetti economici, ambientali e prestazionali. | nostri progetti, in particolare nei settori
industriale e logistico, diventano vetrine di eccellenza per le competenze dei nostri clienti.

Pianificazione territoriale e sviluppo immobiliare
Progettazione e Costruzione
Energia e innovazione

Soluzioni di investimento

»ori Group



B GESTIONI IMMOBILIARI

SIMPLIFYING
PROPERTY
MANAGEMENT,
BUILDING TRUST,
DELIVERING VALUE
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BGest semplifica la gestione immobiliare trasformandola in un processo efficiente e fluido,
costruendo relazioni solide e basate sulla fiducia con i clienti. Grazie a un‘ampia esperienza,
si posiziona come partner ideale per I'amministrazione di proprieta immobiliari e
condominiali, offrendo servizi personalizzati per la gestione ordinaria e straordinaria,
consulenze immobiliari, fiscali e legali, e supporto tecnico in ambito ingegneristico e
architettonico. La nostra competenza si estende all'amministrazione di patrimoni immobiliari
e alla formazione, garantendo un approccio completo e su misura. BGest unisce affidabilita e
professionalita per creare valore, semplificare le operazioni e garantire risultati duraturi per i
propri clienti.

Amministrazione di proprieta Consulenza legale

immobiliari e condominiali Servizi terzi di ingegneria e architettura

Gestione ordinaria e straordinaria Amministrazione patrimoni immobiliari

A Y

Consulenze immobiliari Formazione

Consulenza fiscale

»ori Group
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CoreSales € il motore Sales & Marketing di Xori
Group, € un dipartimento strategico, dedicato a
stimolare le vendite e a promuovere i servizi del
gruppo e di clienti esterni.

Il nostro obiettivo principale € il consolidamento sui
mercati di riferimento e 'ampliamento del portfolio
clienti attraverso strategie di marketing, strategie
commerciali e di comunicazione efficaci.

Utilizzando un approccio strategico e creativo, e
sfruttando le potenzialita delle nuove tecnologie e
dell'intelligenza artificiale, il Team ricerca
costantemente nuovi modi per raggiungere il
pubblico di riferimento e migliorare la visibilita
dei brand.

28 Company Profile ><O I’I G fou p



29

Key Activities
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Marketing strategico
Marketing analitico

Go to Market

Comunicazione online e offline

Organizzazione e gestione eventi

»ori Group



CoreSales adotta un approccio strategico e orientato ai risultati, integrando il proprio

team nelle realta dei clienti per sviluppare soluzioni mirate alla crescita del business. Lavora

CORE
SALES a stretto contatto con i clienti, adattando le strategie agli obiettivi specifici e alle risorse

VALUE 1O BUSINESS

disponibili.ll team di CoreSales si occupa delle attivita di Go to Market, sviluppando piani
basati sull'analisi del contesto, la definizione del pubblico target, la scelta dei canali e la
MAXIMISING creazione di messaggi chiave. Ogni strategia viene pianificata, monitorata e valutata per

BUSINESS SUCCESS garantire il massimo impatto e risultati concreti.

Market analysis Presenze online

Marketing strategy Adv online
Product definition & pricing Social media management
Analisi e strategia di comunicazione Ufficio stampa

Organizzazione eventi

NN\ NS N
NN N NSNS

Branding e immagine aziendale
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Grazie alle competenze interne trasversali,
siamo in grado di adottare un approccio
multidisciplinare ad ogni settore con cui Ci
confrontiamo quotidianamente.

Industries .

»
-
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Residenziale
Industriale e Logistica
Infrastrutture
Rigenerazione Urbana
Sanitario

Ho.Re.Ca.
Direzionale/Uffici
Istruzione/Formazione
Sport

Oil & Gas

Retail

Terziario

Energie Rinnovabili

»ori Group
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Far-reaching value
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